
COMUNE DI CITTÀ DI CASTELLO
PIANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA

Variante generale al PRG-Parte Operativa - Adottata con atto n. 82 del 08/10/2018

ALLEGATO 2
Schemi grafici allegati alla 

proposta di controdeduzione



Località
Superficie 
territoriale

mq

SUC di base
mq

Destinazioni d'uso 
ammesse

ICU 1 Badiali 1.651 305 (1)

ICU 2 Badiali 4.843 1.260 (1)

oss. 102 ICU 4 Capoluogo

ICU 5 Santa Lucia 3.593 915 (1)

ICU 6 Santa Lucia 3.370 765 (1)

ICU 7 Cinquemiglia 7.205 1.225 (2)

ICU 8 Morra 6.743 1.535 (1)

ICU 10 San Leo Bastia 9.419 1.680 (1)

ICU 12 Lerchi 3.378 690 (1)

ICU 13 Morra 5.270 930 (1)

oss. 145 ICU 15 Morra 5.536 950 (2)

ICU 16 San Leo Bastia 7.511 1.295 (2)

oss. 194 ICU 17 San Secondo

ICU 18 Croce di Castiglione 4.132 1.075 (1)

oss. 26, 27, 90 ICU 20 Fraccano 5.717 1.485 (1)

ICU 21 Promano 2.983 520 (2)

ICU 22 Promano 2.641 460 (2)

oss.80, 91 ICU 23 Fabbrecce

oss. 33, 34 Piosina 3.528 347 (1)

oss. 114 Badiali 6.522 652 (1)

oss. 74 Trestina 4.264 508 (1)

oss. 37 Cornetto 3.535 605 (1)

oss. 106, 170 Cerbara 4.353 789 (1)

totale mq 111.287 17.997
(3) Le altezze degli edifici sono da definirsi in riferimento alle altezze medie degli edifici dei tessuti limitrofi, comunque nel 
rispetto dei seguenti limiti: min 2 livelli con Hmax 7.00; max 3 livelli con Hmax 10.50 m.
(4) Indice permeabilità cfr. RR 2/2015 Sezione VII Edilizia sostenibile -  art. 33 Permeabilità dei suoli

Cessione minima 15% per: dotazioni di legge: fascia di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni residenziali (esistenti o di 
progetto) e aree per attività (esistenti o di progetto)
Cessione minima 15% per: dotazioni di legge: fascia di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni residenziali (esistenti o di 
progetto) e aree per attività (esistenti o di progetto)

(1) Destinazioni d'uso ammesse: Ab1, Ab3, Sp2, Sp4, TPE 1-2, TP, TC.EV, TC.M1, RA, PA1

(2) Destinazioni d'uso ammesse: Ab1, Ab3, Sp2, Sp4, TPE 1-2, TP, TC.EV, TC.M1, RA, PA1-2-3-4

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

ICU 24

ICU 25

ICU 26

ICU 27

ICU 28

Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e viabilità di progetto

Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e viabilità di progetto

Numero 

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e viabilità di progetto

Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e parcheggio e viabilità di progetto

Cessione minimo 30% per: dotazioni di legge e parcheggio e viabilità; fascia di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni 
residenziali (esistenti o di progetto) e aree per attività (esistenti o di progetto)

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

Cessione minima 30% per viabilità di progetto

Cessione minima 15% per: dotazioni di legge: fascia di mitigazione verso lo spazio rurale

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e adeguamento viabilità

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e spazi pubblici lungo la viabilità; fascia di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni 
residenziali (esistenti o di progetto) e aree per attività (esistenti o di progetto)
Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e adeguamento viabilità lungo il lato sud; fascia di mitigazione tra funzioni residenziali (esistenti o di progetto) 
e aree per attività (esistenti o di progetto)

Tabella riepilogativa della disciplina degli Interventi di completamento urbani - ICU

Disciplina (3) (4)

Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e fascia parcheggi e verde nel lato est del lotto

Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e adeguamento della viabilità e parcheggio lungo strada principale



Località
Superficie 
territoriale

mq

SUC 
di base

mq

If con SUC di 
base, con 

40% di 
cessioni

max 
incremento 

SUC

SUC 
massima

mq

Destinazioni 
d'uso 

ammesse
Disciplina (3) (4)

ICS 1 Pulciarati 2.896 290 0,167 290 580 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità; contributo straordinario per adeguamento 
viabilità / fogne (urbanizzazioni esterne agli interventi)

ICS 2 Pulciarati 11.098 1.095 0,164 1.095 2.190 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità; contributo straordinario per adeguamento 
viabilità / fogne (urbanizzazioni esterne agli interventi)

ICS 3 Pulciarati 4.567 450 0,165 450 900 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità; contributo straordinario per adeguamento 
viabilità / fogne (urbanizzazioni esterne agli interventi)

ICS 5 Mezzavia 7.325 895 0,203 895 1.790 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità; contributo straordinario per adeguamento 
viabilità

oss. 148 ICS 6 Picchetto 8.393 1.345 0,267 1.345 2.690 (1) Incremento 100% della SUC per cessione 40 % St per verde e parcheggi

ICS 7 Picchetto 5.572 555 0,167 555 1.110 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità

ICS 8 Nuvole 7.670 885 0,192 885 1.770 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità

oss. 193
NON MODIFICA TABELLA ICS 9 Nuvole 10.888 1.085 0,166 1.085 2.170 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità

ICS 10 Nuvole 1.579 160 0,167 160 320 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità

oss. 61 ICS 11 Popolo

oss. 120 ICS 12 San Paterniano 5.442 325 0,099 325 650 (2) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilità;  fascia di mitigazione tra funzioni residenziali 
(esistenti o di progetto) e aree per attività (esistenti o di progetto)

ICS 13 Bivio Canoscio 1.820 180 0,167 180 360 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi e verde; contributo straordinario per adeguamento viabilità

ICS 15 Magagnino-Bonsciano 5.356 535 0,167 535 1.070 (1) Incremento 100% della SUC per cessione 40 % St per verde e parcheggi

ICS 16 Magagnino-Bonsciano 9.417 360 0,064 0 360 (1) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge, parcheggi e verde

ICS 17 Piandana di Sopra 9.417 2.320 0,411 0 2.320 (1) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge, parcheggi e verde

ICS 18 Piandana di Sopra 4.281 425 0,166 425 850 (1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi e verde; CVA

totale mq 95.721 10.905 19.130

Numero

Tabella riepilogativa della disciplina degli Interventi di completamento semiurbani - ICS

(3) Le altezze degli edifici sono da definirsi in riferimento alle altezze medie degli edifici dei tessuti limitrofi, comunque nel rispetto dei seguenti limiti: min 2 livelli con Hmax 7.00; max 3 
(4) Indice permeabilità cfr. RR 2/2015 Sezione VII Edilizia sostenibile  - art. 33 Permeabilità dei suoli

(1) Destinazioni d'uso ammesse: Ab1, TPE1-2, TP1, TC.EV, PA1
(2) Destinazioni d'uso ammesse: TPE1-2, TP1, TC.EV, PA1-2-3-4







Porzione trasformata 
in nuovo Ambito AT.24 [oss. 191]

21.130

3.442
1.721 3.442

3.442

3.442 6.885
6.8854.303(???)



Perimetro Ambito di
Trasformazione AT.5 [oss. 191]

NUOVO AMBITO AT.24

AMBITO AT.24AMBITO AT.5

Aree di concentrazione
delle quantità edificatorie
[oss. 191]

Inserimento simboli 
“spazi preferenziali”
(parcheggi) [oss. 191]

Inserimento simboli 
“spazi preferenziali”
(attività all’aria aperta)
[oss. 191]

Distacco da
elettrodotto > 17 m

Perimetro nuovo Ambito di
Trasformazione AT.24 [oss. 191]



NON MODIFCATA



tre

25% 25%



Eliminazione simbolo delle AREA DI
CONCENTRAZIONE DELLE QUANTITA’
EDIFICATORIE “prevalentemente residenziale”
[oss. 243_12/43]





Perimetro Ambito di Trasformazione
AT.22 [oss. 250]



 16.054

2.941
5.881

5.8813.676(???)
1.470 2.941

2.941

2.941

2.985

Perimetro Ambito di Trasformazione
AT.22 [oss. 250]



Perimetro Ambito di
trasformazione AT.23 [oss. 82 - 84
85 - 87 - 88 - 122]

Aree di concentrazione
delle quantità edificatorie
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]

Localizzazione spazi e funzioni
della struttura urbana
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]

Percorso carrabile di progetto
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]

Percorso ciclopedonale di progetto
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]

Fasce di mitigazione
paesaggistico - ambientale
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]

Intersezione di progetto
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]

Eliminazione
Aree di concentrazione
delle quantità edificatorie
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]



15.884

22.606

4.589
4.589

Realizzazione percorso ciclopedonale

4.589

4.589 9.178
9.1785.736(???)

2.295

4.694

Perimetro Ambito di
trasformazione AT.23
[oss. 82 - 84 - 85 - 87 - 88 - 122]

V_SPU

Z_S



Nuovo Ambito AT.24 [oss. 191]

7.861

1.179
590 1.179

1.179

1.179

- Comparto unico

Nella porzione esclusa dall’area di concentrazione delle quanità
edificatorie: 

Il distacco dall’elettrodotto dell’area di concentrazione delle
quantità edificatorie deve essere maggiore di 17 metri.

2.358
2.3581.474(???)

NUOVO AMBITO AT.24



Perimetro Ambito di trasformazione
per attività ATA.1 [oss. 165]



75.506

75.801

26.427

6.607 13.214 

13.214 

26.427 39.641

39.641

Perimetro Ambito di trasformazione
per attività ATA.1 [oss. 165]



NON MODIFCATA



L’Ambito può essere articolato al massimo in tre Comparti
di attuazione; quantità minime per definizione Comparto: 35% 
ella St d’Ambito; 35% della SUC di base d’Ambito.



Perimetro Ambito di trasformazione
per attività ATA.3 [oss. 204]

Eliminazione tratto di
“Viabilità di progetto”
[oss. 204]

Percorso carrabile di progetto

Intersezione di progetto [oss. 204]

Eliminazione
Aree di concentrazione
delle quantità edificatorie

Localizzazione spazi e funzioni
della struttura urbana

Intersezione di progetto

Intersezione di progetto



 92.460
 38.660
 26.667

15.336
173.347

35.523

35.52317.761 71.045

71.04553.284(???)
35.523

35.523

Perimetro Ambito di trasformazione
per attività ATA.3 [oss. 204]



Perimetro Ambito di trasformazione
per attività ATA.4 [oss. 36]



72.009
24.276

98.570

20.667
20.667 20.667 41.334

41.33431.000(???)
20.667

10.333

L’Ambito può essere articolato al massimo in due Comparti
di attuazione; quantità minime per definizione Comparto: 40% 
ella St d’Ambito; 40% della SUC di base d’Ambito.

Perimetro Ambito di trasformazione
per attività ATA.4 [oss. 36]

[oss. 126]
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