COMUNE DI CITTA DI CASTELLO

PIANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA

Variante generale al PRG-Parte Operativa - Adottata con atto n. 82 del 08/10/2018

Schemi grafici allegati alla
| proposta di controdeduzione
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Tabella riepilogativa della disciplina degli Interventi di completamento urbani - ICU

Superficie

Numero Localita terrtoriale |0 C O baselDestinazioniidiusg Disciplina (3) (4)
mq mq ammesse

ICU 1 Badiali 1.651 305 @ Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e fascia parcheggi e verde nel lato est del lotto

ICU 2 Badiali 4.843 1.260 @ Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e adeguamento della viabilita e parcheggio lungo strada principale

icd 4 Coseluoos

ICU 5 Santa Lucia 3.593 915 Q) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e viabilita di progetto

ICU 6 Santa Lucia 3.370 765 1) Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e parcheggio e viabilita di progetto

IcU 7 Cinquemiglia 7205 1225 @ f;e;g;nztiaa?i(neig;;s:t‘:ﬁaop;rl:ofloos;;\tztioo)n(iec;irI:eglg)irea?t?\:ﬁge(ggiigtsn\;:aobic:iit?:;rgzse(;tig)di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni
ICU 8 Morra 6.743 1.535 @ Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

ICU 10 San Leo Bastia 9.419 1.680 @ Cessione minima 30% per viabilita di progetto

ICU 12 Lerchi 3.378 690 @ Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e viabilita di progetto

ICU 13 Morra 5.270 930 @ Cessione minima 30% per: dotazioni di legge e viabilita di progetto

ICU 15 Morra 5536 950 @ f;i?ic:]nz?arl?ig;?;::?op;r;):ioogztztioo)n(iec;irléaeggt;eaftﬁ);tz; ;z:gt;ltlé::]tlrr.;%cl) La;ov;?ticl)i;a; fascia di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni
IcU 16 San Leo Bastia 7511 1205 @ g:::g)zirn:trtlii\r/rig?gg?sfeenrt:i (lo;?;i;);;;itcl:)agge e adeguamento viabilita lungo il lato sud; fascia di mitigazione tra funzioni residenziali (esistenti o di progetto)
ey 7 SanSeconde

ICU 18 Croce di Castiglione 4.132 1.075 1) Cessione minima 15% per: dotazioni di legge: fascia di mitigazione verso lo spazio rurale

ICU 20 Fraccano 5.717 1.485 1) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e adeguamento viabilita

ICU 21 Promano 2033 520 @ ;Zgzs;ars;n;r:;rzapi?‘:t?ﬁtré?gg?éig:tiicci)i Lt?gpgig:gga:ts:)ia di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni residenziali (esistenti o di
IcU 22 Promano 2 641 460 @ ;:;sgs;?tr;()e;n;r:;rzapi?‘lﬁt;i)\ﬁtréc(lz;?;i;):tii<;J)i Leigpgzg:gfee;tsé:)ia di mitigazione verso lo spazio rurale; fascia di mitigazione tra funzioni residenziali (esistenti o di
ey 23 Fabbrecee

ICU 24 Piosina 3.528 347 @) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

ICU 25 Badiali 6.522 652 1) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

ICU 26 Trestina 4.264 508 (@) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

ICU 27 Cornetto 3.535 605 @ Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

ICU 28 Cerbara 4.353 789 @ Cessione minima 20% per: dotazioni di legge e verde

totale mq 111.287 17.997

(1) Destinazioni d'uso ammesse: Abl, Ab3, Sp2, Sp4, TPE 1-2, TP, TC.EV, TC.M1, RA, PAl
(2) Destinazioni d'uso ammesse: Abl, Ab3, Sp2, Sp4, TPE 1-2, TP, TC.EV, TC.M1, RA, PA1-2-3-4

(3) Le altezze degli edifici sono da definirsi in riferimento alle altezze medie degli edifici dei tessuti limitrofi, comunque nel
rispetto dei seguenti limiti: min 2 livelli con Hmax 7.00; max 3 livellicon Hmax 10.50 m.
(4) Indice permeabilita cfr. RR 2/2015 Sezione VIl Edilizia sostenibile - art. 33 Permeabilita dei suoli




Tabella riepilogativa della disciplina degli Interventi di completamento semiurbani - ICS

. [T conm SUT al - -
Superficie SucC base. con max SuC Destinazioni
Numero Localita territoriale | di base 400/‘0 di incremento | massima d'uso Disciplina (3) (4)
mq mq roreeraraf SucC mq ammesse
. . Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita; contributo straordinario per adeguamento
ICS 1 Pulciarati 2.896 290 0,167 290 580 @ viabilita / fogne (urbanizzazioni esterne agli interventi)
. . Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita; contributo straordinario per adeguamento
ICS 2 Pulciarati 11.098 1.095 0.164 1.095 2.190 @ viabilita / fogne (urbanizzazioni esterne agli interventi)
. . Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita; contributo straordinario per adeguamento
ICS 3 Pulciarati 4.567 450 0,165 450 900 @ viabilita / fogne (urbanizzazioni esterne agli interventi)
) - ; ) - T - —
ICS 5 iz 7325 895 0,203 895 1.790 @) L?;Le”ri?;nto 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita; contributo straordinario per adeguamento
0ss. 148 ICS 6 Picchetto 8.393 1.345 0,267 1.345 2.690 1) Incremento 100% della SUC per cessione 40 % St per verde e parcheggi
ICS 7 Picchetto 5.572 555 0,167 555 1.110 1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita
ICS 8 Nuvole 7.670 885 0,192 885 1.770 1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita
0ss. 193 o . ) 0 ) s
NON MODIFICA TABEL LA ICS 9 Nuvole 10.888 1.085 0,166 1.085 2.170 1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita
ICS 10 Nuvole 1.579 160 0,167 160 320 1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita
0ss. 61 s 11 Popolo
. Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi, verde e adeguamento viabilita; fascia di mitigazione tra funzioni residenziali
0ss. 120 ICS 12 San Paterniano 5442 325 0,099 325 650 @ (esistenti o di progetto) e aree per attivita (esistenti o di progetto)
ICS 13 Bivio Canoscio 1.820 180 0,167 180 360 1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi e verde; contributo straordinario per adeguamento viabilita
ICS 15 Magagnino-Bonsciano 5.356 535 0,167 535 1.070 1) Incremento 100% della SUC per cessione 40 % St per verde e parcheggi
ICS 16 Magagnino-Bonsciano 9.417 360 0,064 0 360 1) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge, parcheggi e verde
ICS 17 Piandana di Sopra 9.417 2.320 0,411 0 2.320 Q) Cessione minima 20% per: dotazioni di legge, parcheggi e verde
ICS 18 Piandana di Sopra 4.281 425 0,166 425 850 1) Incremento 100% della SUC per: cessione 40% della St per parcheggi e verde; CVA
totale mq 95.721 10.905 19.130

(1) Destinazioni d'uso ammesse: Abl, TPE1-2, TP1, TC.EV, PAl

(2) Destinazioni d'uso ammesse: TPE1-2, TP1, TC.EV, PA1-2-3-4

(3) Le altezze degli edifici sono da definirsi in riferimento alle altezze medie degli edifici dei tessuti limitrofi, comunque nel rispetto dei seguenti limiti: min 2 livelli con Hmax 7.00; max 3
(4) Indice permeabilita cfr. RR 2/2015 Sezione VIl Edilizia sostenibile - art. 33 Permeabilita dei suoli










— 21.130 3,442

3.442 4.303(??7?) 6.885

1.721 3.442 3.442 6.885

Porzione trasformata
in nuovo Ambito AT.24 [oss. 191] —




NUOVO AMBITO AT.24

AMBITO AT.5

Perimetro Ambito di
Trasformazione AT.5 [oss. 191]

AMBITO AT.24

Inserimento simboli
“spazi preferenziali”
(parcheggi) [oss. 191]

Distacco da
elettrodotto > 17 m

Inserimento simboli
“spazi preferenziali”
(attivita all’aria aperta)
[oss. 191]

Aree di concentrazione
delle quantita edificatorie
[0ss. 191]

Perimetro nuovo Ambito di
Trasformazione AT.24 [oss. 191]



NON MODIFCATA



tre

25% 25%



Eliminazione simbolo delle AREA DI
CONCENTRAZIONE DELLE QUANTITA’
EDIFICATORIE “prevalentemente residenziale”
[0ss. 243_12/43]







Perimetro Ambito di Trasformazione
AT.22 [oss. 250]
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—16.054
2.941

2.941 3676(???)  5.881

1.470 2.941 2.941 5.881

Perimetro Ambito di Trasformazione
AT.22 [oss. 250]




Aree di concentrazione o
delle quantita edificatorie Percorso carrabile di progetto
[0ss.82-84-85-87-88-122]  [0ss.82-84-85-87-88-127]

eccccoce

Intersezione di progetto

| [0ss.82-84-85-87-88-122]
N7/
’ ;“-'h‘ﬁ'i'..'i'.".‘i?‘-’i'-'—'.';'.‘?.".' IR erre vy A

.".';'.".-awt)‘ )
Nt

eosoee

Percorso ciclopedonale di progetto
[0ss.82-84-85-87-88-122]

Eliminazione Localizzazione spazi e funzioni  Fasce di mitigazione
Aree di concentrazione della struttura urbana paesaggistico - ambientale
delle quantita edificatorie [0ss.82-84-85-87-88-122] [oss.82-84-85-87-88-122]

[0ss.82-84-85-87-88-122]
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4.589

V_SPU

7S

Perimetro Ambito di
trasformazione AT.23
[0ss.82-84-85-87-88-122]

2.295

4.589

5.736(??7)

4.589 4.589 9.178

Realizzazione percorso ciclopedonale

9.178



NUOVO AMBITO AT.24

7.861

1.179

1.179 1.474(?7?7) 2.358
590 1.179 1.179 2.358

Nuovo Ambito AT.24 [oss. 191]

Nella porzione esclusa dall’area di concentrazione delle quanita
edificatorie:

II distacco dall’elettrodotto dell’area di concentrazione delle
quantita edificatorie deve essere maggiore di 17 metri.

- Comparto unico



Perimetro Ambito di trasformazione
per attivita ATA.1 [0ss. 165]




—15.506

—75.801

26.427

Perimetro Ambito di trasformazione
per attivita ATA.1 [0ss. 165]

6.607

13.214

13.214

26.427

39.641

39.641
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L’Ambito puo essere articolato al massimo in tre Comparti
di attuazione; quantitd minime per definizione Comparto: 35%
ella St d’Ambito; 35% della SUC di base d’Ambito.



Intersezione di progetto [0ss. 204]

__l Eliminazione tratto di
“Viabilita di progetto”
\/ p\) X [0ss. 204]

Perimetro Ambito di trasformazione
per attivita ATA.3 [0ss. 204]

Localizzazione spazi e funzioni
della struttura urbana

Eliminazione
Aree di concentrazione
delle quantita edificatorie




— 02.460

— 38.660
— 26.667

= 15.336

— 173.347
35.523

35.523 53.284(?77) 71.045

17.761 35.523 35523 71.045

Perimetro Ambito di trasformazione
per attivita ATA.3 [0ss. 204]




Perimetro Ambito di trasformazione
per attivita ATA.4 [0ss. 36]




— 72.009
—_— 24.276

e 98,570

20.667

20.667 31.000(??7?) 41.334

10.333 20.667 20.667 41.334

Perimetro Ambito di trasformazione
per attivita ATA.4 [0ss. 36]

L’Ambito puo essere articolato al massimo in due Comparti
di attuazione; quantita minime per definizione Comparto: 40%
ella St d’Ambito; 40% della SUC di base d’Ambito.

[0ss. 126]




Schema d’assetto | OC 1A | Apecchiese Sezione e - Operazioni Complesse OC | P0.c.02.3
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ssssnsnns FASCE DI MITIGAZIONE
PAESAGGISTICO - AMBIENTALE

RETE DELLA MOBILITA

** PERCORSI| CICLOPEDONALI
VIABILITA PRINCIPALE ESISTENTE
VIABILITA ESISTENTE

VIABILITA ESISTENTE DAADEGUARE

VIABILITA PRINCIPALE DI PROGETTO
VIABILITA DI PROGETTO

INTERSEZIONI PRINCIPALI DI
} PROGETTO

N INTERSEZION| SECONDARIE DI
e PROGETTO

PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENTI

LINEA FERROVIARIA
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LATTITTTITI ALY

FERMATA DI PROGETTO

SPAZI E FUNZIONI DELLA
STRUTTURA URBANA

SPAZ| PREFERENZIALI PER LA LOCALIZZAZION

i

& Peril'ﬂ_e'tro Operazione -

EDIFICI PER SERVIZI E ATTREZZATURE
. Complessa OC.1A [oss. 40 - 225]

PUBBLICHE E/O DI INTERESSE
PUBEBELICO

SPAZI PER ATTIVITA ALL'ARIA APERTA
(sport, verde attrezzato, tempo libero ecc)

@ PIAZZE E LUOGHI DI RELAZIONE

® PARCHEGGI! PRINCIPALI DI PROGETTO

P, |E! 1 ¥ |

N AREE DI CONCENTRAZIONE DELLE
N QUANTITA EDIFICATORIE
* E PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE

m PREVALENTEMENTE PER
ATTIVITA

ﬁ EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'/AMBITO DI POSSIBILE RECUPERO
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INGRESSO AL CENTRO STORICO

LUOGHI E ATTREZZATURE PER
L'ISTRUZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
CULTURAE ILTEMPO LIBERO

LUOGHI E ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE E PER LA
PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
SALUTE E L'ASSISTENZA
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La posizione dell’area di possibile cessione per Ia realizzazione S Nms#=<
del nuovo plesso scolastico, dovra essere individuata in sede

AREE A VERDE PUBBLICO

| Contributo straordinario per (4) Riqualificazione Paesaggistico
-~ realizzazione scuola Ambientale

: : ; . | di concertazione preliminare tra i soggetti attuatori privati ed il R
2 Rete ecologia e ciclopedonale (5) Riqualificazione aree sportive e )

A
¢ 3 ’ . Comune e dovra garantire la fattibilita dell'intervento pubblico, | | s
spazi pubbliche '

) . ) compresa |la connessione pedonale prevista con il plesso
- Accoglienza quantita trasferite N §

PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENTI
R \ y FUORI DALL'AMBITO
SN M Soonii! scolastico a Sud. [oss. 22 || 4 ¢ = PERIMETRO OPERAZIONE = 1:2.500
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AREE A VERDE ATTREZZATO PER LO
SPORT

AREE COMPATIBILI CON LE STRUTTURE
PER LA PROTEZIONE CIVILE
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PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO
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PO.c.02.3 | Sezione e - Operazioni Complesse OC

OBIETTIVI DI PROGETTO

ASPETTI INSEDIATIVI

- Completamento urbano attraverso la ridefinizione dei margini insediativi esistent e la formazione di un nuovo fronte

edificato lungo la viabilita esistente sul bordo Est dell'Ambito A, porzione occidentale dell'Operazione Complessa OC1;

- Definire un impianto dei nuovi tessuti urbani misti a dominante residenziale e con densita media, che assicun il

necessario mix funzionale e la continuita con il disegno di impianto urbano delle aree contermini, con rifenmento ad una
rete principale di viabilita carrabile e ciclopedonale che ricuce e completa la rete esistente;

- Definire un disegno di impianto nel quale il sistema degli spazi pubblici siano I'armatura e che assicun un insieme
urbano carattenzzato dalla continuita degli spazi aperti verdi (rete ecologica urbana).

RETI INFRASTRUTTURALI

- Completare la rete di distribuzione esistente e collegare le direttrici via Engels e via Alfonsine con una nuova viabilita

principale trasversale;

- Impostare la rete viaria locale a partire dalla viabilita principale di progetto, che serve le principali dotazioni previste al

centro dell'Ambito;

- Definire un corndoio verde ciclopedonale che assicun la fruizione delle dotazioni e il collegamento a sud verso il polo di

servizi pubblici del quartiere La Tina,

- Creare i percorsi ciclo-pedonali paralleli all'intera rete della viabilita carrabile, offredno un'alternativa alla mobilita veicolare

Apecchiese | OC 1A | Normativa

SPAZI E SERVIZI PUBBLICI

- Concentrare le principali dotazioni pubbliche e le funzioni commerciali e di servizio nella parte centrale dell'ambito, in

continuitd con il polo dei servizi del limitrofo quartiere La Tina;

- Realizzare nella porzione sud dell'ambito un nuove plesso scolastico, come da obiettivi general,

- |l sistema degli spazi pubblici, che costituiscono I'armatura del nuovo impianto urbano, é chiamato ad assicure la

continuita di accessibilita e fruizione;

- Valorizzare | corsi d'acqua Cavaglione e Solaiolo e rafforzare la continuita della rete ecologica, anche attraverso la

definizione verde dei margini dell'insediamento.

Porzioni di suolo dell'Ambito
i [ suc ieta Carico urbanisti di
classificate in nfenmepto alle Supertide Indice Territori INCREMENTO TOTALE MAX DELLA SUC DI BASE max ;_Jropne arico u o f.1|s 10? maf i
Zone del PRG previgente R ale Perequato . Ambito sostenibilita dell'Ambito
con medesimo range di ke applicato BHCSbes
Indice Territoriale Perequato mq mgimg PUBBLICO PROPRIETA' DELL'AMBITO
(cfr. art. 28 NTA del PRG-PS) SUC di base SUCd Incremento max a disposizione dell'Amministrazione per: Incremento premiale max atfribuibile alla proprieta dell’Ambito per: | TOTALE
a conver:
1 B 393 0.325 a sione quantita Premiaiita elo compensazioni, e per assunzione deglimpegni aggiuntiv| . TOTALE Limite TOTALE
2 E_0 157 0,100 b mq esistenti | Allocazione nell'Ambito di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) jindicati nella Scheda, cosi come quantificati e valutati in sede di concer- oy minimo di
3 E_ LA 6.632 0,100 c atbtc+d+ mq elo quantita edificatorie trasferite {tazione pubblico-privato ai fini dell'attuazione dell'Ambito (cfr. artt. 22 e suC operativita
4 V_NA 2344292 924 0230 d etfrgth 28 PRG-PS)
5 V_SPU 32.967 0230 e g SN SNSRI WO . OO B ol -t oo S
6 V_PU 94-38896.196 0,230 f minimo |massimo minimo massimo minimo D1 massimo D2 mq minimo massimo
7 Z8s 12.089 0,100 g mq 0% 50% 0% 100% g;-ggg mq mq
8 strade, fossi mﬁ.qgﬂ 0,000 h 37-383 mq mq mg mq mq mq : mq mq 56-075- ] 74766
TOTALE 186-339183(474 37.225 o 5 5 . swiash | veaep | WBHTN  TABH
ATTRIBUZIONE INDICI DI EDIFICABILITA 37.225 37.225 | 74.451

PEREQUATI Al SENSI Art. 28 NTA PRS.PS

Perimetro Operazione
Complessa OC.1A [oss. 40 - 225]

-

2 ]E_U 8

3 E

@ Comune di Citta di Castello ]l(

zZ'8

‘ strade

18.613
IMPEGNI DEI PRIVATI DA SOTTOSCRIVERE NELLA CONVENZIONE URBANISTICA (art 16 delie NTA)

IMPEGNI ORDINARI

IMPEGNI AGGIUNTIVI (artt.22 e 28 PRG-PS)

« Cessione suoli (dotazioni e viabilita): min 40 % St (di cui oggetto di compensazione la eventuale quota ecce-
dente gli standard minimi di cui al RR 2/2015)

* Realizzazione di Opere di urbanizzazione primaria e quota parte di Opere di urbanizzazione secondaria.
« Applicazione delle Misure per la qualita paesaggitica e ambientale degli interventi (Elab.P0.g.02);
« Applicazione delle prescrizioni e norme contenute nel PCA (Piano Classificazione Acustica).

- V_NA, V_SPU, V_PU

parco sportivo

- Accoglienza quantita edificatorie di proprieta esterne all'’Ambito (ad es. FINTAB)
- Realizzazione ERS per una quota complessiva pari al 40% della SUC residenziale totale
- Accoglienza ERP per una quota complessiva pari al 10% della SUC residenziale

1. Contributo straordinario per realizzazione nuovo plesso scolastico (nuova scuola in sostituzione D. Alighieri)

2. Rigualificazione ambientale/formazione rete ecologica e percorsi ciclopedonali di connessione con il contesto
3. Realizzazione s=2intersezioni stradali con viabilita principale
(4) Riqualificazione ecologico - ambientale di area di connessione ambientale e funzionale con alire dotazioni e spazi verdi
(verificare proprieta); cfr. schema di assetto dell'OC
(5) Rigualificazione ecologico - ambientale delle aree dello sport esistenti ed integrazione tra le dotazioni; creazione di un

DESTINAZIONE D’USO

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Si dovranno definire i tratti viari di progetto in modo da garantire le connessioni indicate
nello Schema di assetto; Manesioatelamkaiiindiiogoitab el S ookio s
EefrEgen
Si raccomanda il rafforzamento della continuita ecologica ambientale della fascia di
mitigazione del fosso Salaiolo con |'area verde di progetto limitrofa.

Il progetto dovra tenere conto inoltre delle potenzali sensibilita idrogeologiche presenti
nell'area (cfr. POc04.1 Norme Tecniche di Attuazione - Titolo | Capo 4° Uso e trasfor-

% SUC TOTALE DI AMBITO
DESTINAZIONE D'USO DEGLI EDIFICI usl -

min max
Residenziali-Abitative — Ab Ab1-Ab3 50% 80%
Servizi pnvati di uso e interesse pubblico - Sp | Sp1-5
Servizi - Attivila terziarie TPE-TP-TCEV-TCM1-3 20% 50%
Produttive — Beni e servizi RA1 - RAS - PA1
PARAMETRI EDILIZI ED ECOLOGICI

PARAMETRI EDILIZI PARAMETRI ECOLOGICI
Indice di copertura . Distanze minime Indice di permeabilita Densita arborea
H max N® max livelli
max De | Ds | De min min
30% Usi Residenziali 1350 m 4 40%
- di legge n.1/100mq ST

50% Altri Usi 1050 m 3 30%

PIANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA N. 1
Emissione per adozione - settembre 2018

mazione delle aree sensibili).
CRITERI PER LATTUAZIONE

Operazione complessa. Ambito di trasformazione sottoposto ad attuazione indiretta a
programmazione unitana e definizione progressiva dei Comparti (art 23 PRG-PS). L'Ambito
pud essere attuato con massimo tre Comparti. Quantita minime per definizione Comparto:
25% della St d'Ambito; 25% della SUC di base d'Ambito.

Per la realizzazione di percorsi pedonali altemativi alla nuova viabilita carrabile, dare
priorita alla connessione tra nuovo plesso scolastico e impianto sportivo del'OC1 B.
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Schema d’assetto |0C 1B | Apecchiese Sezione e - Operazioni Complesse OC | PO.c.02.3

RETI DELLA STRUTTURA URBANA
RETE ECOLOGICA

N\ RETE ECOLOGICA LOCALE URBANA
sessssssss CONNESSIONI MINORI DELLA RETE

ECOLOGICA LOCALE URBANA

S issssssss FASCE DI MITIGAZIONE
PAESAGGISTICO - AMBIENTALE

' SCHEMA D'ASSETTO | | e NI e~

\

RETE DELLA MOBILITA

_ ** PERCORS! CICLOPEDONALI
N\ s /IABILITA PRINCIPALE ESISTENTE
3 . VIABILITA ESISTENTE
\ | m === VIABILITA ESISTENTE DA ADEGUARE
g 1 mmmB  \ABILITA PRINCIPALE DI PROGETTO
N ‘ < | mmmp VIABILITA DI PROGETTO

18 Perimetro Operazione TN
NTERSEZIONI PRINCIPALI DI
Complessa OC.1B [0ss.164 - 234] N N\ e 4 ! PROGETTO
o s - A o I .
:5 N\ N \ e INTERSEZIONI SECONDARIE DI
I o N el . L ha PROGETTO

L ]
7 PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENT!
— LINEAFERROVIARIA

FERMATA DI PROGETTO

SPAZI E FUNZIONI DELLA
STRUTTURA URBANA

SPAZI PREFERENZIALI PER LA LOCALIZZAZIONE
DI DOTAZIONI NELL'AMBITO DI PROGETTO

EDIFICI PER SERVIZI E ATTREZZATURE
PUBBLICHE E/O DI INTERESSE
PUBBLICO

SPAZI PER ATTIVITA ALL'ARIA APERTA
(sport, verde attrezzato, tempo libero ecc)

@ PIAZZE E LUOGHI DI RELAZIONE

® PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO

SPAZI PER EDIFICAZIONE D'AMBITO

N AREE DI CONCENTRAZIONE DELLE
\\\\\ QUANTITA EDIFICATORIE
> E PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE

m PREVALENTEMENTE PER
ATTIVITA

EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'AMBITO DI POSSIBILE RECUPERO

EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'AMBITO DA DEMOLIRE

T JAM

PROG

Q
INGRESSO AL CENTRO STORICO

LUOGHI E ATTREZZATURE PER
L'ISTRUZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
CULTURAE IL TEMPO LIBERO
LUOGHI E ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE E PER LA
PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
SALUTE E L'ASSISTENZA

(

L

AREE A VERDE PUBBLICO

BEPRE SN

A

IMPEGNI AGGIUNTIVI

AREE A VERDE ATTREZZATO PER LO
" GER - ) - \ SPORT

A1) Contributo straordinario per (4) Riqualificazione Paesaggistico
~_° realizzazione scuola 2 2 .Amblentale PER LA PROTEZIONE GIVILE |11 oRE

2 Rete ecologia e ciclopedonale ' 5 |Riqualificazione aree sportive e . NP
< | ; P o N PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENT!

' o “spazi pubblici / * ) o A ad [® FUORI DALLAMBITO
3 |Intersezioni viabilita principale - Accoglienza quantita trasferite * | = PERIMETRO OPERAZIONE . 1:2.500 PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO

FUORI DALL'AMBITO

QOCOOOCO®®A
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PO.c.02.3 | Sezione e - Operazioni Complesse OC

OBIETTIVI DI PROGETTO
ASPETTI INSEDIATIVI

- Completare il tessuto urbano é attraverso la ricucitura dell'edificazione esistente e l'integrazione delle

dotazioni esistenti sul bordo Sud ed Est dell'Ambito B;

- Assicurare il necessario mix funzionale mediante la creazione di nuovi tessuti urbani misti, seppure a

dominante residenziale e densita media;

- Conformare ['impianto urbano, a partire dalla individuazione della nuova viabilita carrabile di collegamento
fra via Engels e via Apecchiese, in continuita con |a direftrice principale proveniente da Ovest prevista nel

RETI INFRASTRUTTURALI

- Creazione di una nuova viabilita principale per collegare la via Engels e la via Apecchiese e sulla quale

attestare i tessuti urbani di completamento e con la quale servire le limitrofe dotazioni esistenti e quelle

previste nell’ Ambito;

- La rete dei nuovi percorsi ciclo-pedonali integra quelli esistenti ed & costituita da percorsi paralleli alla

viabilita e da altri percorsi che seguono anche diretirici alternative, per favorire la connessione e la fruizione
del polo sportivo esistente.

Apecchiese | OoCc 1B [ Normativa

SPAZI E SERVIZI PUBBLICI

- Creare nuove dotazioni che integrino e completino quelle esistenti;

- L'assetto organizzativo delle dotazioni deve garantire il servizio e la relazione con gli altri Ambiti
dell'Operazione Complessa, al fine di ottenere un nuovo impianto urbano complessivo, unitario e integrato;
- Le funzioni commerciali e di servizio sono distribuite all'interno dei tessuti. Gli spazi pubblici costituiscono
I'armatura del nuovo impianto e assicurano |a continuita di accessibilita e fruizione.

ATTRIBUZIONE INDICI DI EDIFICABILITA
PEREQUATI Al SENSI Art. 28 NTA PRS.PS

Perimetro Operazione
Complessa OC.1B [0ss.164 - 234]

1 E_O 8 Zis
203 E 9 | strade
[ 4 ‘ S_PU

- V_NA, V_SPU, V_PU

@ Comune di Citta di Castello T‘”@l‘

limitrofo Ambito A.
PARAMETRI URBANISTICI
Porzioni di suolo dell'Ambito SUC max proprieta Carico urbanistico max di
classificate in riferimento alle ) Indice Territori- INCREMENTO TOTALE MAX DELLASUC DI BASE Ambito sostenibilita dell’Ambito
: Superficie
Zone del PRG previgente teritoriale ale Perequato SUC di base ; .
con medesimo range di " applicato PUBBLICO PROPRIETA' DELL'AMBITO
Indice Territoriale Perequato mg/mq SUC di base Incremento max a disposizione dell' Amministrazione per: Incremento premiale max attribuibile alla proprieta dellAmbito per: | TOTALE
(cfr. art. 28 NTA del PRG-PS) SUC da conver- =
, =7 ) T sione quantita Premialita e/o compensazioni, e per assunzione degli impegni aggiuntivi max incre- TOTALE Limite TOTALE
= i . mq esistenti | Allocazione nell'Ambito di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) jindicati nella Scheda, cosi come quantificati e valutati in sede di concer- oy minimo di
2 £ e §:460 b atbictdt mq elo quantita edificatorie trasferite fazione pubblico-privato aifini delfattuazione delfAmbito (cr. artt 22e | "\ operativita
3 ERI 1.492 0,100 c eHfrgHh+i D8 PRG-PS)
4 S_PU 7.695 0.230 d =A B c D E=A |A+B+D1|A+B+D2 A+B+E
5 V_NA 3126 0.230 e minimo |massimo minimo massimo minimo D1 massimo D2 mg minimo massimo
5 = ooeng S 2% : mq 0% 50% 0% 100% 207 mq mg
7 V_PU 2.110 0,230 6.178
- . 5207 mq mq mq mq mq mq mq Oddb- 12604
8 7S $-6485508 0,100 h 6.178 ; 5 5 9.267(?7p) 12.335
9 strade 4130 0,000 i R 6.178 6.178 ' 12.335
TOTALE 36:664 35.475 IMPEGNI DEI PRIVATI DA SOTTOSCRIVERE NELLA CONVENZIONE URBANISTICA (art 16 delie NTA)

IMPEGNI ORDINARI

IMPEGNI AGGIUNTIVI (artt.22 e 28 PRG-PS)

+ Cessione suoli (dotazioni e viabilita): min 40 % St (di cui oggetto di compensazione la eventuale quota ecce- | (1)

dente gli standard minimi di cui al RR 2/2015)

* Realizzazione di Opere di urbanizzazione primaria e quota parte di Opere di urbanizzazione secondaria.
+ Applicazione delle Misure per la qualita paesaggitica e ambientale degli interventi (Elab.P0.g.02); )

+ Applicazione delle prescrizioni e norme contenute nel PCA (Piano Compatibilita Acustica).

(nuova scuola in sostituzione D. Alighien)

di assetto dell'OC

Contnbuto straordinario per realizzazione nuovo plesso scolastico (nuova scuola in sostituzione D. Alighieri)
(2) Riqualificazione ambientale/formazione rete ecologica e percorsi ciclopedonali di connessione con il contesto
3. Realizzazione mB=intersezioni stradali con viabilita principale Contributo straordinario per realizzazione nuovo plesso scolastico

Riqualificazione ecologico - ambientale di area di connessione ambientale e funzionale con altre dotazioni e spaz verdi; cfr. schema

(5) Rigualificazione ecologico - ambientale delle aree dello sport esistenti ed integrazione tra le dotazioni; creazione di un parco sportivo
- Accoglienza quantita edificatorie di propnieta esterne all'Ambito (ad es. FINTAB)

- Realizzazione ERS per una quota complessiva pari al 40% della SUC residenziale totale

- Accoglienza ERP per una quota complessiva pan al 10% della SUC residenziale

DESTINAZIONE D’USO

% SUC TOTALE DI AMBITO
DESTINAZIONE D'USO DEGLI EDIFICI usl -

min max
Residenziali-Abitative — Ab Ab1-Ab3 50% 80%
Servizi pnvati di uso e interesse pubblico - Sp | Sp1-5
Servizi — Attivita lerziarie TPE-TP-TCEV-TCM1-3 20% 50%
Produttive — Beni e servizi RA1 - RAS - PA1
PARAMETRI EDILIZI ED ECOLOGICI

PARAMETRI EDILIZI PARAMETRI ECOLOGICI
Indice di copertura - Distanze minime Indice di permeabilita Densita arborea
N® max livelli
max De | Ds | De min min
30% Usi Residenziali 4 40%
- di legge n.1/100mq ST

50% Altri Usi 1050 m 3 30%

PIANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA N. 1
Emissione per adozione - settembre 2018

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Si dovranno definire i tratti viari di progetto in modo da garantire le connessioni indicate
nello Schema di assetto coordinandone la progettazione con le previsioni dell’Ambito
0C.1C.

Il progetto dovra tenere conto inoltre delle potenzali sensibilita idrogeclogiche presenti
nell'area (cfr. POc04.1 Norme Tecniche di Attuazione - Titolo | Capo 4° Uso e trasfor-
mazione delle aree sensibili).

CRITERI PER L'ATTUAZIONE

Operazione complessa. Ambito di trasformazione sottoposto ad attuazione indiretta a
programmazione unitaria e definizione progressiva dei Comparti (art.23 PRG-PS). L'Ambito
pud essere altuato con massimo tre Comparti. Quantita minime per definizione Comparto:
25% della St d'Ambito, 25% della SUC di base d'Ambito.

Per la realizzazione di percorsi pedonali alternativi alla nuova viabilita carrabile, dare
prionita alla connessione tra nuovo plesso scolastico e impianto sportivo dell'OC1 B.
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Schema d’assetto |0C 1€ | Apecchiese Sezione e - Operazioni Complesse OC | PO.c.02.3

(AR RETI DELLA STRUTTURA URBANA
SPHEMA D'ASSETTO RETE ECOLOGICA
P % CORRIDOI ED ELEMENT| DELLA
S ,/’ y N RETE ECOLOGICA LOCALE URBANA
. S N vessessass CONNESSIONI MINORI DELLA RETE
; \o A ECOLOGICA LOCALE URBANA
AN <3 raamsssns FASCE DI MITIGAZIONE
7 PAESAGGISTICO - AMBIENTALE
h RETE DELLA MOBILITA
: i ** PERCORSI| CICLOPEDONALI
s \/|ABILITA PRINCIPALE ESISTENTE
: 1 e VIABILITA ESISTENTE
\ "N\ -
N\ o N\ o A ; o 8 £~ i ) m wm =+ VIABILITA ESISTENTE DA ADEGUARE
YA : o) R A . DI . - - o \ mmmp  VIABILITA PRINCIPALE DI PROGETTO
b e Ta L] ol N R 6 N :
oy N ) L - o N4 g0 e " IABI
; \p /\\/ .\1_'_, X ' 505 P\ z =g VIABILITA DI PROGETTO
> < & 3 y ,-"/--- A\ ’_,-/"’ Perimetro Operazjgne \ \ ’1 .'/ ™ INTERSEZIONI PRINCIPALI DI
Nt N 5 ‘-\ S Complessa OC.1C [0ss.07-38-69] % "\» \ } PROGETTO
; Nl \y _~ L o o % Rupr 7 INTERSEZIONI SECONDARIE DI
= AL T ot PROGETTO

L]
PARCHEGGI! PRINCIPALI ESISTENTI
LINEA FERROVIARIA

FERMATA DI PROGETTO

SPAZI E FUNZIONI DELLA
STRUTTURA URBANA

SPAZI PREFERENZIALI PER LA LOCALIZZAZIONE
DI DOTAZIONI NELL'AMBITO DI PROGETTO

EDIFICI PER SERVIZI E ATTREZZATURE
PUBBLICHE E/O DI INTERESSE
PUBBLICO

SPAZI PER ATTIVITA ALL'ARIA APERTA
(sport, verde attrezzato, tempo libero ecc)

@ PIAZZE E LUOGHI DI RELAZIONE

® PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO

SPAZI PER EDIFICAZIONE D'AMBITO

N AREE DI CONCENTRAZIONE DELLE
\\\\\ QUANTITA EDIFICATORIE
> PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE

m PREVALENTEMENTE PER

/ , \ & j ATTIVITA
/% AR : | EDIFICI ESISTENTI INTERNI
/ » \\\ o4 1‘ - ALL'AMBITO DI POSSIBILE RECUPERO
‘ Ce o RN O\ L, Pl EDIFICI ESISTENTI INTERNI
\ Lo M T \\\\ ' }{3\ ALL'AMBITO DA DEMOLIRE
s A N . 4 ? \ P > '
) S S N N\ BT il T AM
' y S = - o o P
~ Spostamento Viabilita di progetto [0ss.07] g EROGETTO
\ G T e \ / ( 1 % INGRESSO AL CENTRO STORICO
a T - R A

LUOGHI E ATTREZZATURE PER
L'ISTRUZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
CULTURAE IL TEMPO LIBERO
LUOGHI E ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE E PER LA
PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
SALUTE E L'ASSISTENZA

AREE A VERDE PUBBLICO

QOCOOOCO®®A

' ) i A | ' .'\‘ |

. N : N e Sl _ il AREE A VERDE ATTREZZATO PER LO
IMPEGNI AGGIUNTIVI N o * ] - SPORT
(1) Contributo straordinario per (4 Riqualificazione Paesaggistico A : = AREE COMPATIBILI CON LE STRUTTURE

realizzazione scuola Ambientale i\ SRR © - = SEREEROTECIONS CIILE

i i Riqualificazione aree sportive e aill PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENT!
(2) Rete ecologia e ciclopedonale (5 spgzi i p e Pl ST N \ e el PaiNen
o . P . te % | s 2 : PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO

(3) Intersezioni viabilita principale - Accoglienza quantita trasferite — . = PERIMETRO OPERAZIONE  1:2.500 FUOR! DALLAMBITO
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PO.c.02.3 | Sezione e - Operazioni Complesse OC

OBIETTIVI DI PROGETTO

ASPETTI INSEDIATIVI

- Creazione di un nuovo tessuto urbano con caratteristiche di sostenibilita ambientale e paesaggistica;
- Completare e qualificare il settore urbano attraverso la ricucitura dell'edificazione esistente, secondo
un impianto dettato dalla diretirice viaria che attraversa I'Ambito C, compreso fra la via Bologni, la via

Apecchiese e il polo sportivo esistente;

- Creazione di nuovi tessuti urbani di media densita, caratterizzati da mix funzionale;

RETI INFRASTRUTTURALI

- Adeguamento e potenziamento della viabilita esistente, di collegamento tra la via Bologni e la via
Apecchiese, con particolare riferimento alla definizione delle intersezioni con le viabilita esistenti;
- Creazione di nuovi percorsi ciclo-pedonali, ad integrazione di quelli esistenti e di quelli paralleli alla viabilita,

per i quali definire direttrici alternative per favorire la connessione e la fruizione delle dotazioni e dei servizi
presenti nelle aree limitrofe.

- Diversificazione dei fronti dell'edificato, tra margini aperti e margini maggiormente definiti e compatti.

PARAMETRI URBANISTICI

Apecchiese | OC 1C | Normativa

SPAZI E SERVIZI PUBBLICI

Le dotazioni sono previste a completamento di quelle sportive esistenti sul lato Ovest e sul lato Esta
servizio del nuovo insediamento e delle edificazioni esistenti nel contesto urbano di appartenenza. L'assetto
organizzativo delle dotazioni deve garantire il servizio e la relazione con gli altri Ambiti dell'Operazione
Complessa, al fine di ottenere un nuovo impiante urbano complessivo, unitario e integrato. Le funzioni
commerciali e di servizio sono distribuite all'interno dei tessuti. Gli spazi pubblici costituiscono |'armatura del
nuovo impianto e assicurano la continuita di accessibilita e fruizione.

ATTRIBUZIONE INDICI DI EDIFICABILITA
PEREQUATI Al SENSI Art. 28 NTA PRS.PS

Perimetro Operazione

Complessa OC.1C [0ss.07-38-69]

1 E_0
= L
5

zs

@} Comune di Citta di Castello w{

6 strade

V_SPU,V_PU

i

i

Porzioni di suolo dell'Ambito SUC max proprieta Carico urbanistico max di
classificate in riferimento alle ) Indice Territori- INCREMENTO TOTALE MAX DELLASUC DI BASE Ambito sostenibilita dell’Ambito
: Superficie
Zone del PRG previgente teritoriale ale Perequato SUC di base ; .
con medesimo range di " applicato PUBBLICO PROPRIETA' DELL'AMBITO
Indice Territoriale Perequato mg/mq SUC di base Incremento max a disposizione dell' Amministrazione per: Incremento premiale max attribuibile alla proprieta dellAmbito per: | TOTALE
(cfr. art. 28 NTA del PRG-PS) SUC da conver- =
, =7 = sione quantita Premialita e/o compensazioni, e per assunzione degli impegni aggiuntivi max incre- TOTALE Limite TOTALE
= od4n . . esistenti | Allocazione nell'Ambito di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) jindicati nella Scheda, cosi come quantificati e valutati in sede di concer- oy minimo di
2 P 4974555 023 b mq mq elo quantita edificatorie trasferite tazione pubblico-privato ai fini dell'attuazione dell'Ambito (cfr, artt. 22 SuC operativita
3 V_SPU 18.596 0,23 c atb+ctdie+f 28 PRG-PS)
4 v 2466621529 023 d =A B c D E=A |A+B+D1|A+B+D2 A+B+E
5 ZS 9.402 0.10 e minimo |massimo minimo massimo minimo D1 massimo D2 mg minimo massimo
: L =i i ! mq 0% 50% 0% 100% e mq mq
TOTALE 6223485 .
e Mtoe- | mq | m g mg mg m mg | mq | #hee £9-996
10.312 15.467(?p?) 20,623
0 0 0 5749~ 0 1496 496 | 22996
5.156 10.312 10.312 ' 20.623

IMPEGNI DEI PRIVATI DA SOTTOSCRIVERE NELLA CONVENZIONE URBANISTICA (art.16 delle NTA)

IMPEGNI ORDINARI

IMPEGNI AGGIUNTIVI (artt.22 e 28 PRG-PS)

+ Cessione suoli (dotazioni e viabilita): min 40 % St (di cui oggetto di compensazione la eventuale quota eccedente gli
standard minimi di cui al RR 2/2015)

+ Realizzazione di Opere di urbanizzazione primaria e quota parte di Opere di urbanizzazione secondaria.

« Applicazione delle Misure per la qualita paesaggitica e ambientale degli interventi (Elab.P0.g.02);

« Applicazione delle prescrizioni e norme contenute nel PCA (Piano Classificazione Acustica).

(1) Contributo straordinario per realizzazione nuovo plesso scolastico (nuova scuola in sostituzione D. Alighieri)

(2) Riqualificazione ambientale/formazione rete ecologica e percorsi ciclopedonall di connessione con Il conlesto

(3) Realizzazionesintersezioni stradali con viabilita principale

(4) Riqualificazione ecologico - ambientale di area di connessione ambientale e funzionale con altre dotazioni e spazi verdi; cfr. schema
di assetto dellOC

(5) Riqualificazione ecologico - ambientale delle aree dello sport esistenti ed integrazione tra le dotazioni; creazione di un parco sportivo

- Accoglienza quantita edificatorie di proprieta esteme allAmbito (ad es. FINTAB)

- Realizzazione ERS per una quota complessiva pan al 40% della SUC residenziale totale

- Accoglienza ERP per una quota complessiva pan al 10% della SUC residenziale

DESTINAZIONE D’USO

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Si dovranno definire i tratti viari di progetto in modo da garantire le connessioni indicate
nello Schema di assetto coordinandone la progettazione con le previsioni dell'Ambito

0OC.1B.

Il progetto dovra tenere conto inoltre delle potenzali sensibilita idrogeclogiche presenti
nell'area (cfr. POc04.1 Norme Tecniche di Attuazione - Titolo | Capo 4° Uso e trasfor-
mazione delle aree sensibili).

CRITERI PER L'ATTUAZIONE

Operazione complessa. Ambito di trasformazione sottoposto ad attuazione

indiretta a programmazione unitaria e definizione progressiva dei Comparti (art.23
PRG-PS). L'Ambito pud essere attuato con massimo due Comparti. Quantita

% SUC TOTALE DI AMBITO
DESTINAZIONE D'USO DEGLI EDIFICI usl -

min max
Residenziali-Abitative — Ab Ab1-Ab3 50% 80%
Servizi pnvati di uso e interesse pubblico - Sp | Sp1-5
Servizi — Attivita lerziarie TPE-TP-TCEV-TCM1-3 20% 50%
Produttive — Beni e servizi RA1 - RAS - PA1
PARAMETRI EDILIZI ED ECOLOGICI

PARAMETRI EDILIZI PARAMETRI ECOLOGICI
Indice di copertura - Distanze minime Indice di permeabilita Densita arborea
H max N® max livelli
max De | Ds | De min min
30% Usi Residenziali 1350m 4 40%
- di legge n.1/100mq ST

50% Altri Usi 1050 m 3 30%

minime per definizione Comparto: 45% della St d'Ambito; 45% della SUC di base
d’Ambito.

 PIANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA N. 1
| Emissione per adozione - settembre 2018
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Schema d’assetto | OC 2 | Ex Mulini Sezione e - Operazioni Complesse OC | PO.c.02.3

RSN == W AN a Ny —— 2 T - R kB M | RETIDELLA STRUTTURA URBANA
_ s N L _ IR ) g T @t’:‘{:i‘% ‘,st?'_

A‘SSE'leO /3 SN NG oo é:‘-#:k’ . RETE ECOLOGICA
- e [ . T e ‘ - 1
T == ?__'_J_{oTJ'.“.} T L N\ SORRIDOI £D ELEMENTI DELLA
4 el G “ RETE ECOLOGICA LOCALE URBANA
- e~ ueeseeses. CONNESSIONI MINORI DELLA RETE
i o ECOLOGICA LOCALE URBANA

FASCE DI MITIGAZIONE
[RARERRRE b ESAGGISTICO - AMBIENTALE

o

RETE DELLA MOBILITA

ssr+res PERCORSI CICLOPEDONALI
mmmmmmm \/IABILITA PRINCIPALE ESISTENTE
. VIABILITA ESISTENTE

= e e « VIABILITA ESISTENTE DA ADEGUARE

mm = VABILITA PRINCIPALE DI PROGETTO
VIABILITA DI PROGETTO

N Operazione N 8 18 L e 1 L = -~
SO\ : : : ' \ - : - /" ™ INTERSEZIONI PRINCIPALI DI
} PROGETTO

INTERSEZIONI SECONDARIE DI
PROGETTO

PARCHEGGI! PRINCIPALI ESISTENTI

N

LINEA FERROVIARIA

FERMATA DI PROGETTO

SPAZI| E FUNZION| DELLA
STRUTTURA URBANA

SPAZ| PREFERENZIAL| PER LA LOCALIZZAZIONE
DI DOTAZION| NELL'AMBITO DI PROGETTO

EDIFICI PER SERVIZI E ATTREZZATURE

PUBBLICHE E/O DI INTERESSE
PUBBLICO

SPAZI PER ATTIVITA ALL'ARIA APERTA

(sport, verde attrezzato, tempo libero ecc)

@ PIAZZE E LUOGHI DI RELAZIONE

® PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO

SPAZ| PER EDIFICAZIONE D'AMBITO

N AREE DI CONCENTRAZIONE DELLE
\\\\\ QUANTITA EDIFICATORIE
> PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE

m PREVALENTEMENTE PER
ATTIVITA

- EDIFICI ESISTENTI INTERNI

L ALL'AMBITO DI POSSIBILE RECUPERO

EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'AMBITO DA DEMOLIRE

E

INGRESSO AL CENTRO STORICO

LUOGHI E ATTREZZATURE PER
L'ISTRUZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
CULTURAE IL TEMPO LIBERO

LUOGHI E ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE E PER LA
PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
SALUTE E L'ASSISTENZA
-

IMPEGNI‘GGIUNTII

Mantenimento, ristrutturazione e rifunzionalizzazione

dei manufatti dei Mulini

Riqualificazione sovrappasso pedonale per supera-

mento ferrovia

Riqualificazione spazi pubblici esistenti (verde e = a4 B ‘ = : M ' - -
parcheggio) e realizzazione percorso ciclopedonale B S b ! i g . bl | x v RE 1- Aree da recuperare:
lungo la ferrovia |55 o AT e ; = A AN . i\ i | 1* progetto Piazza Burri

- e . PiaANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA N. 1
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AREE A VERDE PUBBLICO
AREE A VERDE ATTREZZATO PER LO
SPORT

AREE COMPATIBILI CON LE STRUTTURE
PER LA PROTEZIONE CIVILE

PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENTI
FUORI DALL'AMBITO

PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO
FUORI DALL'AMBITO

QOCOeCCH®OA




PO.c.02.3 | Sezione e - Operazioni Complesse OC

OBIETTIVI DI PROGETTO
ASPETTI INSEDIATIVI

- Definire il nuovo impianto a partire dalle componenti strutturanti I'area, dalle previsioni del PRG-PS (nuova fermata FCU,

sovrappasso pedonale) e dal progetto di recupero di Piazza Bum;

- L'impianto dovra inoltre essere definito considerando il recupero, nuso e valonzzazione dell'edificio produttivo dismesso
dell'ex Consorzio, elemento centrale dellintervento, in virtt del suo valore simbalico e testimoniale per la citta.

RETI INFRASTRUTTURALI

- Assicurare la connessione viana principale tra via Antonio Labriola e via Luca della Robbia;
- Realizzare intersezione stradale con l'esistente via Lapi;

- Rigualificare il sovrappasso pedonale per il superamento della ferrovia;

- Realizzare un sistema di percorsi pedonali integrati con gli elementi strutturanti 'area

- Definire le tipologie edilizie e gli allineamenti del nuovo impianto al fine di mediare fra il fronte dal carattere pit urbano

e denso verso piazza Bum e quello pill aperto e verde verso la ferrovia, caratterizzato da palazzine e ville con giardini, di

una certa qualita urbana.

PARAMETRI URBANISTICI

Ex Mulini | OC 2 | Normativa

SPAZI E SERVIZI PUBBLICI

- Riqualificazione degli spazi pubblici esistenti (verde e parcheggio),

- Realizzazione di percorsi ciclopedonali che collegano i diversi spazi e funzioni collettive,

- Localizzazione di uno spazio aperto centrale, connesso con le previste aree per attrezzature pubbliche o di interesse

pubblico e con l'edificio da recuperare dell'ex Consorzio Agrano.

Porzioni di suolo dell'Ambito SUC max proprieta Carico urbanistico max di
classificate in riferimento alle ) Indice Territori- INCREMENTO TOTALE MAX DELLASUC DI BASE Ambito sostenibilita dell’Ambito
: Superficie
Zone del PRG previgente teritoriale ale Perequato SUC di base ; .
con medesimo range di " applicato PUBBLICO PROPRIETA' DELL'AMBITO

Indjea Terrlcriale Farequato freiiing SUC di base Incremento max a disposizione dell'Amministrazione per: Incremento premiale max atfribuibile alla proprieta dell’Ambito per: | TOTALE
(cfr. art. 28 NTA del PRG-PS) SUC da conver- =

1 TR T o sione quantita Premialita e/o compensazioni, e per assunzione degli impegni aggiuntivi max incre- TOTALE Limite TOTALE

—idRh : ! . - esistenti | Allocazione nell'Ambito di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) jindicati nella Scheda, cosi come quantificati e valutati in sede di concer- oy minimo di

2 R_SA 2372 020 b q mq elo quantita edificatorie trasferite fazione pubblico-privato ai fin delfattuazione delfAmbito (cf. artt 22e | )~ operativita

3 P 6.997 0,23 c 28 PRG-PS)

4 | AREE SPECIALI 19.482 0,20 d atbtctd=A B c D E=A |A+B+D1|A+B+D2 A+B+E

5 V_PU 8.31 0,23 e minimo |massimo minimo massimo minimo D1 massimo D2 mg minimo massimo

6 L = a% L mq 0% 25% 0% 100% 8.114 mq mq

TOTALE 40519 8114 | mq | mg mq mg mg mq mg | mq | 12171 21.410

f‘h-lr g IFE-;IIB [l)J [Z|ON E 4.318 | 5.182 0 2.029 0 8.114 12432 | 21.410
EDIFICABILITA COMPUTO SUC IMPEGNI DEI PRIVATI DA SOTTOSCRIVERE NELLA CONVENZIONE URBANISTICA (ar 6 delie NT4)

PEREQUATI Al SENSI
Art. 28 NTA PRS.PS

- R_4,R_S9
- R_SA (")
K
% AREE
- V_PU

6 strade

* Superfici pertinenziali non oggetto di

apphcazione dellindice

ESISTENTE

SUC ESISTENTE

Totale 11.515 mq

MANUFATTI
ESISTENTI

IMPEGNI ORDINARI

IMPEGNI AGGIUNTIVI (artt.22 e 28 PRG-PS)

» Cessione suoli (viabilita, spazi pubblici, verde, aree per nuova fermata FCU): min 20%

+ Realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e quota parte di opere di urbanizzazione secondaria comprensive della
ridefinizione della viabilita esistente

+ Parcheggi pubblici e pertinenziali: da realizzare interrati, anche di uso pubblico a tariffa. La monetizzazione & consentita
solo per la eventuale quota di parcheggi effettivamente non realizzabile in sito

+ Bonifica delle aree qualora necessario

+ Applicazione prestazioni di sostenibilita degli insediamenti e degli edifici (artt. 37 e 44 NTA PRG-PS)Applicazione delle
Misure per la qualita paesaggitica e ambientale degli interventi (Elab.PO.g.02);

+ Applicazione delle prescrizioni e norme contenute nel PCA (Piano Classificazione Acustica).

1 - Mantenimento, ristrutturazione e rifunzionalizzazione dei manufatti dei Mulini quale memoria urbana

2 - Riqualificazione sovrappasso pedonale per superamento ferrovia (contributo straordinario art.28 ¢.6 PRG-PS)

3 - Riqualificazione spazi pubblici esistenti (verde e parcheggio) e realizzazione percorso ciclopedonale lungo la ferrovia

- Pianificazione e attuazione unitaria dell'Operazione complessa (premialita pari al 25% dell'incremento totale massimo
ammesso dalla presente Scheda)

- Particolare qualificazione architettonica, spaziale e paesaggistica dell'infervento

- Particolare mix funzionale che assicuri la compresenza di attivita economiche, attivita culturali, servizi e residenza (questul-
tima non superiore al 50% della SUC massima dell'operazione)

- Impiego di procedure concorsuali per Ia definizione progettuale dell'intervento (art. 136 c.6 NTAPRG-PS)
Recupero e rifunzionalizzazione del manufatto dell'ex Consorzio Agrario [oss. 55-64-202-203]

DESTINAZIONE D'USO

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

Quantita esistenti computate in modo spediti

da convertire in nuove quantita edificatonie
realizzabili secondo le modalita e i ¢

definiti nel PRG -PO, cfr. NTAart. 13

) % SUC TOTALE DI AMBITO - |l progetto degli interventi deve assicurare un alto livello di qualita architettonico-spaziale
DESTINAZIONE D'USO DEGLI EDIFICI usi = — ai fini della formazione della nuova centralita urbana da caratterizzare come simbolo della
—— citta. Per questo si auspica lo sviluppo in altezza di almeno un edificio o il mantenimento
Residenziali-Abitative — Ab Ab1-Ab3 =26%~ 0% [o0ss. 64-202 e oss. 206] | 50% del piis alto dei mulini.
Servizi privati di uso e interesse pubblico - Sp | Sp1-5 -1l progetto deve assicurare le necessarie relazioni e connessioni fisico-funzionali e
e At o g a_ 089 0 percettive con gli interventi della limitrofa area da recuperare "Fiazza Burn” - ARE 1
Servizi — Attvita terziarie TPE-TP-TCEV-TC.M1-3- TR 50% 100% [oss. 64-202 e oss. 206] - Il progetto deve garantire la qualita, continuita e fruibilita degli spazi pubblici e privati di
Produttive — Beni e servizi RA1-RA25-26-RA5-PA1 uso pubblico, integrando anche quelli esistenti nel nuovo disegno progettuale.
sermie-dgrane= [0S, 55]
PARAMETRI EDILIZI ED ECOLOGICI CRITERI PER LATTUAZIONE
- operazione complessa da attuare per iniziativa pubblica o mista, mediante le seguenti
PARAMETRI EDILIZI PARAMETRI ECOLOGICI madalita alternative: Attuazione indiretta a programmazione unitana e definizione progres-
siva dei comparti mediante Masterplan oggetto di accordo preliminare tra Comune e
Indice di copertura Distanze minime Indice di permeabilita Densita arborea sudqg_eth attuatori. L'attuazione indiretta di iniziativa privata & applicabile ai singoli comparti
H max (') N® max livelli () ) ) individuati dal Masterplan e accordo preliminare
max De | Ds [ De min min La modalita attuativa prescelta deve garantire la correlta corresponsione in sito delle
0% Usi Residenziali 16,50 m 5 40% delaZiOl‘ll terntoriali secondu‘gli standard di legge. N
di legge n.1/100mq ST P e e e P el AR et
50% Altri Usi 10,50 m 3 30% et iEene-Comparie=56dtrdelirStdei S perarmer8irarie-StOrbre
! Sono ammesse altezze e n” livelli maggion come da prescrizioni particolari Mﬁmﬂ! [055 64*202‘203]
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Schema d'assetto | OC 3A | Pescidoro Sezione e - Operazioni Complesse OC | PO.c.02.3

RETI DELLA STRUTTURA URBANA

> CORRIDOI ED ELEMENTI DELLA
m RETE ECOLOGICA LOCALE URBANA
ssessnssss CONNESSIONI MINORI DELLA RETE
ECOLOGICA LOCALE URBANA

FASCE DI MITIGAZIONE
IHUREEREY DAESAGGISTICO - AMBIENTALE

(F— = SO
' SCHEMA D’ASSETTO

L7

RETE DELLA MOBILITA

sessessrees PERCORS| CICLOPEDONALI

s V/IABILITA PRINCIPALE ESISTENTE
VIABILITA ESISTENTE

= == ==« VIABILITA ESISTENTE DAADEGUARE
mmmp  |ABILITA PRINCIPALE DI PROGETTO
m=mup VIAB ILITA DI PROGETTO

/77 INTERSEZIONI PRINCIPALI DI
! PROGETTO

INTERSEZIONI SECONDARIE DI
® PROGETTO

PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENTI

LINEA FERROVIARIA

"
#
L

-;'-T‘-*"
A% »

FERMATA DI PROGETTO

R
M \

{

SPAZI E FUNZIONI DELLA
STRUTTURA URBANA

. EDIFIC| PER SERVIZI E ATTREZZATURE
@ PUBBLICHE E/O DI INTERESSE
PUBBLICO

SPAZI PER ATTIVITA ALL'ARIA APERTA
(sport, verde attrezzato, tempo libero ecc)

@ PIAZZE E LUOGHI! DI RELAZIONE
® PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO
C (o]
> AREE DI CONCENTRAZIONE DELLE
\\\\\ QUANTITA EDIFICATORIE
PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE
PREVALENTEMENTE PER
ATTIVIT

EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'AMBITO DI POSSIBILE RECUPERO

EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'AMBITO DA DEMOLIRE
IONI ESISTENTI ESTERNE ALL'AMBITO DI

o
x>

E

INGRESSO AL CENTRO STORICO

LUOGHI| E ATTREZZATURE PER
LISTRUZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
CULTURAE IL TEMPO LIBERO

LUOGHI E ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE E PER LA
PUBBLICA AMMINISTRAZIONE
LUOGHI| E ATTREZZATURE PER LA
SALUTE E L'ASSISTENZA

AREE A VERDE PUBBLICO

s :}%e
‘TM-ﬁat .

. AREE A VERDE ATTREZZATO PER LO
IMPEGNI AGGIUNTIVI

AREE COMPATIBILI CON LE STRUTTURE
PER LA PROTEZIONE CIVILE

PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENTI
FUORI DALL'AMBITO

PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO
FUORI DALL'AMBITO

1 Realizzazione di un percorso ciclopedonale

QOCOeOCe®O®A

2 Rafforzamento della connessione della rete ecologica
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P0.c.02.3 | Sezione e - Operazioni Complesse OC Pescidoro | OC 3A | Normativa

OBIETTIVI DI PROGETTO
ASPETTI INSEDIATIVI

- Nel caso di intervento di ristrutturazione urbanistica e rigenerazione complessiva, il nuovo impianto
urbano per attivita dovra prevedere le aree di concentrazione edilizia e gli spazi di pertinenza esternamente
al perimetro del SIC (demolizione e ricostruzione con spostamento aree di sedime degli attuali edifici);

RETI INFRASTRUTTURALI

- Creazione parcheggio per accesso pedonale alle rive del fiume;

SPAZI E SERVIZI PUBBLICI

- Creazione di una fascia verde di mitigazione paesistico ambientale lungo il fiume, attrezzata a usi compatibili
- Realizzazione di una strada di distribuzione unica per le due aree di concentrazione edilizia per attivita, con ~ con il SIC, e con interventi di rinaturalizzazione e ripristino della vegetazione naturale ripariale;

accessibilita principale su via Aretina. - Creare uno spazio pubblico verde dotato di parcheggio, in prossimita del margine est del'ambito che

- Definire un fronte principale omogeneo sulla viabilita principale Aretina. favorisca |'accessibilita pedonale al fiume.

PARAMETRI URBANISTICI

Porzioni di suolo dell Ambito SUC max proprieta Carico urbanistico max di
classificate in riferimento alle Subarbcle Indice Territori- INCREMENTD TOTALE MAX DELLASHODI Baee Ambito sostenibilita dell’Ambito
Zone del PRG previgente terrF:toriale ale Perequato SUC di base : -
con medesimo range di s applicato PUBBLICO PROPRIETA DELL'AMBITO
Indice Territoriale Perequato ma/mq SUC di base Incremento max a disposizione dell’ Amministrazione per: Incremento premiale max attribuibile alla proprieta dell’Ambito per: | TOTALE
(cfr. art. 28 NTA del PRG-PS) SUC da conver-
1 = e " sione quantita Premialité efo compensazioni, & per assunzione degliimpegni aggiuntivi| . TOTALE Limite TOTALE
2 2 . esistenti | Allocazione nell' Ambito di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) |indicati nella Scheda, cosi come quantificati e valutali in sede di concer- merto minimo di
2 | AREE SPECIALI 3.939 0.20 b mq mq elo quantita edificatorie trasferite fazione pubblico-privato ai fini dellattuazione dell Ambito (cfr. artt 22¢ | operativita
3 V_NA 838 023 c atbtordretfg 28 PRG-PS)
4 strade 49 0,00 d =A B c D E=A |A+B+D1|A+B+D2 A+B+E
TOTALE 15.333 [refuso] minimo | massimo minimo massimo minimo D1 massimo D2 mq minimo | massimo
mq 0% 25% 0% 100% 3.607 mq mq
3.607 mq mq mq mq mq mq mq mq 5.411 12.600
4.846 | 5.385 0 902 0 3.607 8.453 | 12.600

ATTRIBUZIONE INDICI DI EDIFICABILITA IMPEGNI DEI PRIVATI DA SOTTOSCRIVERE NELLA CONVENZIONE URBANISTICA (art 16 delie NTA)

PEREQUATI Al SENSI Art. 28 NTA PRS.PS T

IMPEGNI AGGIUNTIVI (artt.22 e 28 PRG-PS)
1. Realizzare un percorso ciclopedonale
2. Rafforzamento della connessione della rete ecologica

- Particolare qualificazione architettonica, spaziale e paesaggistica dell'intervento

« Cessione suoli (min 40 % St)

* Realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e quota parte di opere di urbanizzazione secondaria comp-
rensive della ridefinizione della viabilita esistente;

« Applicazione prestazioni di sostenibilita degli insediamenti e degli edifici (artt. 37 e 44 NTA PRG-PS)
« Applicazione delle Misure per la qualita paesaggitica e ambientale degli interventi (Elab.P0.g.02);
« Applicazione delle prescrizioni e norme contenute nel PCA (Piano Classificazione Acustica).

DESTINAZIONE D’USO PRESCRIZIONI PARTICOLARI

SUC ESISTENTE

-
.

Totale 10.769 mq

REE MANUFATTI

ESISTENTI

A
V_NA

Cuantita esistenti computate in modo speditive
da convertire in nuove quantita edificatorie

I i do le dalita e | parametn
definiti nel PRG -PO, cfr. NTA art. 13

% SUC TOTALE DI AMBITO

Il progetto dovra:

DESTINAZIONE D'USO DEGLI EDIFICI usl| = . ) ) — . " ) el i
min max - assicurare un alto livello di qualita architettonico-spaziale ai fini di un'integrazi-
Residenziali-Abitative — Ab Ab1-Ab3 0% 20% one otfimale nel pasaggio locale, con riferimento particolare alla fascia fluviale;
Servizi pnvati di uso e interesse pubblico - Sp | Sp1-5 - verificare la Compallbﬂlla con il Piano di Gestione del SIC;
Servizi — Attivita terziarie TPE-TP-TCEV-TCM1-3 80% 100%
Produttive — Beni e servizi RA1-RAS - PA1
PARAMETRI EDILIZI ED ECOLOGICI CRITERI PER LATTUAZIONE
PARAMETRI EDILIZI PARAMETRI ECOLOGICI SpersroneTompiesTEAmbTT U trasforezoTeSTHopostorettteroe
Indice di copertura . e Distanze minime Indice di permeabilita Densita arborea S Ak e R R RSN A a0
nax H max N max vl Do [0s e i o Operazione complessa. Ambito di trasformazione sottoposto ad
— - attuazione indiretta a programmazione unitaria e definizione

30% Usi Residenziali 1350 m 4 dilegge 40% 0 11100mq ST progre;siva (}l&i Comparti (art.23 PRG-F.’S}. )
50% Altri Usi 10,50 m 3 30% L’Ambito puo essere attuato con massimo due Comparti.

: . . .| PIANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA N. 1
@ Comune di Citta di Castello T’H&‘ Emissione per adozione - settembre 2018

- Quantita minime per definizione Comparto: 40% della St d’Ambito;

40% della SUC di base d’Ambito. [oss. 73]
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Schema d’assetto |OC 3B| Pescidoro

\ SCHEMA D'ASSETTO

N

Perimetro Operazione :
Complessa OC.3B [0ss.21-162]
e

Lhet Rl
IMPEGNI AGGIUNTIVI
1 Realizzazione struttura collettiva: Centro per la Vita Associata (CVA)
2 Connessione ciclopedonale tra il CVA e il campo sportivo esistente

3 Rafforzamento della connessione della rete ecologica e creazione di una
fascia verde fluviale accessibile e fruibile

*

e
PERIMETRO OPERAZIONE

10

Cf. Prescrizioni particolari della Normativa gt 2 B¢ !
P LS N\ 1:2.500 §

158 @ Comune di Citta di Castello )lm

Sezione e - Operazioni Complesse OC | P0O.c.02.3

RETI DELLA STRUTTURA URBANA
RETE ECOLOGIC.

W CORRIDOI ED ELEMENT| DELLA

RETE ECOLOGICA LOCALE URBANA
AAA LA L]

CONNESSIONI MINORI DELLA RETE
ECOLOGICA LOCALE URBANA

FASCE DI MITIGAZIONE

[RARERRRE b ESAGGISTICO - AMBIENTALE

R ILIT

** PERCORSI| CICLOPEDONALI
mmmmmmm \/|ABILITA PRINCIPALE ESISTENTE
VIABILITA ESISTENTE

—
= e e « VIABILITA ESISTENTE DA ADEGUARE

VIABILITA PRINCIPALE DI PROGETTO

VIABILITA DI PROGETTO
4 “  INTERSEZIONI PRINCIPALI DI
PROGETTO

INTERSEZIONI SECONDARIE DI
PROGETTO

PARCHEGGI! PRINCIPALI ESISTENTI

LINEA FERROVIARIA

SPAZI E FUNZIONI DELLA
STRUTTURA URBANA

| DOTAZI NELL' IT P 1T

EDIFICI PER SERVIZI E ATTREZZATURE
PUBBLICHE E/O DI INTERESSE
PUBBLICO

SPAZI PER ATTIVITA ALL'ARIA APERTA
(sport, verde attrezzato, tempo libero ecc)

FERMATA DI PROGETTO

PIAZZE E LUOGHI! DI RELAZIONE
® PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO

SPAZ| PER EDIFICAZIONE D'AMBITO

\\\N AREE DI CONCENTRAZIONE DELLE
N

QUANTITA EDIFICATORIE

PREVALENTEMENTE
RESIDENZIALE

PREVALENTEMENTE PER
ATTIVITA
EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'AMBITO DI POSSIBILE RECUPERO

EDIFICI ESISTENTI INTERNI
ALL'AMBITO DA DEMOLIRE

INGRESSO AL CENTRO STORICO

E

LUOGHI E ATTREZZATURE PER
L'ISTRUZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
CULTURAE IL TEMPO LIBERO

LUOGHI E ATTREZZATURE DI
INTERESSE COMUNE E PER LA
PUBBLICA AMMINISTRAZIONE

LUOGHI E ATTREZZATURE PER LA
SALUTE E L'ASSISTENZA

AREE A VERDE PUBBLICO
AREE A VERDE ATTREZZATO PER LO
SPORT

AREE COMPATIBILI CON LE STRUTTURE
PER LA PROTEZIONE CIVILE

PARCHEGGI PRINCIPALI ESISTENTI
FUORI DALL'AMBITO

PARCHEGGI PRINCIPALI DI PROGETTO
FUORI DALL'AMBITO

QOCOeCCH®OA
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PO.c.02.3 | Sezione e - Operazioni Complesse OC

OBIETTIVI DI PROGETTO
ASPETTI INSEDIATIVI

- Definizione di un impianto urbano con mix funzionale, con prevalenza delle attivita sulla viabilita esistente

e delle residenze verso il fiume;

- Aree di concentrazione edilizia definite dalla nuova viabilita interna principale, longitudinale e trasversale;
- Individuazione di una fascia di verde lungo il fiume con dotazioni collettive e creazione di spazi pubblici

verdi o funzioni compatibili con la fascia ambientale (orti, servizi sportivi, servizi ambientali);
- Localizzazione di un sistema di aree e attrezzature collettive centralmente al nuovo tessuto urbano.

PARAMETRI URBANISTICI

RETI INFRASTRUTTURALI

di accesso al nuovo tessuto, da via Cortonese;

- Creazione nuova viabilita intema longitudinale (proseguimento via Fratelli Bioli) e nuova viabilita trasversale

- Adeguamento e prolungamento assi stradali longitudinali (via Fratelli Bioli e via G. Rossini) e frasversali
(adeguamento di via U. Giordano e creazione di un nuovo asse stradale di distribuzione intema).

Pescidoro | OC 3B [ Normativa

SPAZI E SERVIZI PUBBLICI

- Creazione di una fascia verde di mitigazione paesistico ambientale lungo il fiume, attrezzandola a usi
compatibili con il SIC, con interventi di rinaturalizzazione e ripristino della vegetazione naturale ripariale.
- Localizzazione di un sistema di spazi per dotazioni pubbliche (scuola, CVA) in continuita con la fascia di
verde fluviale e con il campo sportivo esterno all’Ambito (se intervento di rigenerazione complessiva);

- Localizzazione spina di verde e parcheggi sulla nuova viabilita longitudinale principale.

ATTRIBUZIONE INDICI DI EDIFICABILITA

PEREQUATI Al SENSI Art. 28 NTA PRS.PS

Perimetro Operazione
Complessa OC.3B [0ss.21-162]

WA
__k

% AREE
- V_NA

(= strade

@ Comune di Citta di Castello T‘”@l‘

SUC ESISTENTE

Totale *e=rearmy= 16.711 mq

MANUFATTI
ESISTENTI

Quantita esistenti computate in modo speditivo
da convertire in nuove quantita edificatorie
realizzabili secondo le modalita e | parametri
definiti nel PRG -PO, cfr. NTA art. 13

Porzioni di suolo dell Ambito SUC max proprieta Carico urbanistico max di
classificate in riferimento alle ) Indice Territori- INCREMENTO TOTALE MAX DELLASUC DI BASE Ambito sostenibilita dell' Ambito
: Superficie
Zone del PRG previgente teritoriale ale Perequato SUC di base ‘ -
con medesimo range di " applicato PUBBLICO PROPRIETA DELL'AMBITO
Indice Territoriale Perequato mg/mq SUC di base Incremento max a disposizione dell Amministrazione per: Incremento premiale max attribuibile alla proprieta dell’ Ambito per: | TOTALE
(cfr. art. 28 NTA del PRG-PS) SUC da conver- -
sione quantita Premialita e/o compensazioni, e per assunzione degli impegni aggiuntivi max incre TOTALE Limite TOTALE
1 B 14 0.2 . esistenti | Allocazione nell'Ambito di Edilizia Residenziale Pubblica (ERP) |indicati nella Scheda, cosi come quantificati e valutati in sede di concer- . minimo di
2 E0 26 010 b mq mq elo quantita edificatorie trasferite [tazione pubblico-privato ai fini del'attuazione dell Ambito (cfr. artt. 22 & SUC operativita
3 AREE SPECIALI 262217630 020 c atb+ctdretfig 28 PRG-PS)
4 V_NA 754 0,23 d =A 2] c D E=A |A+B+D1|A+B+D2 A+B+E
5 strade 996 0,00 e minimo | massimo minimo massimo minimo D1 massimo D2 mq minimo | massimo
e - mq 0% 25% 0% 100% 8960 mq mq
8696 mq | mq mq mq mq mq ’ mq mg #3-030 24079
7.708 11.562(?p? 22.936
g:m ;—m 0 ?-g-z? 6-666 19757 | 246979 Ll
7.708 12.722 ' 22.936

IMPEGNI DiEI PRiVATI DA SOTTOSCRIVERE NELLA CONVENZIONE URBANISTICA (art 16 delle NTA)

IMPEGNI ORDINARI

IMPEGNI AGGIUNTIVI (artt.22 e 28 PRG-PS)

« Cessione suoli (min 40 % St)

* Realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e quota parte di opere di urbanizzazione secondaria comp-

rensive della ridefinizione della viabilita esistente;
« Applicazione prestazioni di sostenibilita degli insediamenti e degli edifici (artt. 37 e 44 NTA PRG-PS)
« Applicazione delle Misure per la qualita paesaggitica e ambientale degli interventi (Elab.P0.g.02);
« Applicazione delle prescrizioni e norme contenute nel PCA (Piano Classificazione Acustica).

1. Realizzare un percorso ciclopedonale
2. Rafforzamento della connessione della rete ecologica
- Particolare qualificazione architettonica, spaziale e paesaggistica dell'intervento

DESTINAZIONE D’USO

PRESCRIZIONI PARTICOLARI

T —— Ui % SUC TOTALE DI AMBITO * Nel caso in cui la demolizione degli edifici artigianali/produttivi non riguardera
T i le strutture ancora oggi attive e in buono stato di conservazione, localizzate nella
Residenziali-Abitaive — Ab Ab1-AD3 ot 0% oo 100% parte oneptale d.e.II a_mbﬂo. le aree di congentrazmne delle quamlta edlﬁcatone
sono da ritenersi indicative ed essere verificate con le superfici da destinre a
Servizi pnvati di uso e interesse pubblico - Sp | Sp1-5 [oss.[162] dotazioni
Servizi - Atlivita lerziarie TPE-TP-TCEV-TCM1-3 6% 0% 689=100%
Produttive — Beni e servizi RA1-RA5-PA1- PA3
PARAMETRI EDILIZI ED ECOLOGICI CRITERI PER LATTUAZIONE
PARAMETRI EDILIZ PARAMETRI ECOLOGICI Operazione complessa. f\mplto di lralsflonnazme soﬂopoglo ad atlugzmne indiret-
- - N N ta a programmazione unitaria e definizione progressiva dei Comparti (art.23 PRG-
Indice di copertura — N® max fivell Distanze minime Indice di permeabilita Densita arborea PS). L'Ambito pué essere attuato con massimo tre Comparti. Quantita minime per
ey Dc [ 0s | De . min definizione Comparto: 25% della St d'Ambito; 25% della SUC di base d’Ambito.
30% Usi Residenziali 1350m 4 40%
- di legge n.1/100mq ST
50% Altri Usi 1050 m 3 30%

PIANO REGOLATORE GENERALE - PARTE OPERATIVA N. 1
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